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Целью исследования является применение инновационного оборудования для создания детальной 
трехмерной модели. В рамках данной работы была проведена комплексная съемка объекта с использовани-
ем современных лазерных сканирующих систем, что позволило получить высокоточные данные о геометрии 
и структуре помещений. Использование передовых технологий сканирования обеспечило минимизацию по-
грешностей измерений и максимальную детализацию полученных данных. Полученные результаты пред-
ставляют собой ценный источник информации для дальнейшего анализа и моделирования исследуемого 
объекта и могут быть интегрированы в специализированное программное обеспечение для построения вы-
сокодетализированной трехмерной модели, обеспечивающей визуализацию архитектурных особенностей 
здания с высокой степенью точности. Одним из перспективных направлений совершенствования визуали-
зации и анализа пространственных характеристик объектов недвижимости является внедрение технологий 
трехмерного (3D) моделирования. Предложенное техническое решение интегрирует передовые технологии 
лазерного сканирования, что обеспечивает ему значительное функциональное превосходство. Этот аспект 
делает данную техническую разработку особенно востребованной для решения широкого спектра задач, 
охватывающих различные области применения. Результатом исследования является высокоточная и детали-
зированная 3D-модель торгово-развлекательного центра, которая может быть использована для различных 
целей, включая планирование и координацию строительных работ, оценку объемов и стоимости строитель-
ства, а также для демонстрации проекта потенциальным инвесторам и клиентам.

Ключевые слова: визуализация пространственных характеристик, лазерная сканирующая система, трехмерная 
модель местности, высокая степень точности, инновационное оборудование.
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The purpose of the research is to use innovative equipment to create a detailed three-dimensional model. 
As part of this work, a comprehensive survey of the object was carried out using modern laser scanning systems, 
which made it possible to obtain highly accurate data on the geometry and structure of the premises. The use of 
advanced scanning technologies ensured the minimization of measurement errors and the maximum detail of the 
data obtained. The results obtained represent a valuable source of information for further analysis and modeling of 
the object under study, which can be integrated into specialized software to build a highly detailed three-dimensional 
model that provides visualization of the architectural features of the building with a high degree of accuracy. One 
of the promising areas for improving visualization and analysis of spatial characteristics of real estate objects is 
the introduction of three-dimensional (3D) modeling technologies. The proposed technical solution integrates 
advanced laser scanning technologies, which provides it with significant functional superiority. This aspect makes 
this technical solution particularly in demand for solving a wide range of tasks covering various fields of application. 
The result of the research is a highly accurate and detailed 3D model of a shopping and entertainment center, which 
can be used for various purposes, including planning and coordinating construction work, estimating the volume and 
cost of construction, as well as to demonstrate the project to potential investors and customers.
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Введение
В современном мире наблюдается неу-

клонный рост числа городских агломераций, 
сопровождающийся интенсивным развити-
ем их инфраструктурных комплексов [1]. 

Данный процесс приводит к увеличению 
числа архитектурных объектов, обществен-
ных пространств и транспортных узлов, что 
существенно усложняет пространственную 
организацию городских территорий [2; 3]. 
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В этих условиях актуализируется проблема 
обеспечения высокой степени конкретности 
и полноты информационной базы, касаю-
щейся объектов недвижимости [4; 5].

Одним из инновационных решений, на-
правленных на улучшение визуализации 
и анализа пространственных характеристик 
объектов недвижимости, является внедре-
ние технологий трехмерного (3D) модели-
рования [6]. Применение данного метода 
позволит не только представить объекты 
в их реальном пространственном контексте, 
но и детализировать такие параметры, как 
объем, пространственное положение, вза-
имное перекрытие контуров и другие геоме-
трические характеристики [7].

Целью данного исследования является 
применение передовых технологий 3D-ска-
нирования для создания детальной цифро-
вой модели первого этажа торгово-развлека-
тельного центра «Красная площадь», распо-
ложенного в городе Краснодар.

Материалы и методы исследования
Объектом исследования является торго-

во-развлекательный центр «Красная Пло-
щадь» в городе Краснодар Краснодарского 
края, представляющий собой комплексный 
объект многофункционального назначения, 
интегрирующий в себе элементы коммер-
ческой и развлекательной инфраструкту-
ры. Торгово-развлекательный центр (ТРЦ) 
расположен в Прикубанском округе го-
рода Краснодара, в микрорайоне Жукова 
(ЭНКА), на одной из ключевых транспорт-
ных артерий города – Ростовском шоссе. 

Результаты исследования  
и их обсуждение

«Красная Площадь» в Краснодаре – это 
один из крупнейших в Южном федеральном 
округе торгово-развлекательных центров 
(ТРЦ) европейского формата. Он является 
первым и самым крупным объектом сети 
холдинга «РАМО-М» на Кубани, откры-
тым в 2003 году. В нем расположены более 
500 магазинов, кинотеатр, боулинг, фуд-
корт, кафе, рестораны, детские площадки 
и т.д. Состоит из двух корпусов: один со сто-
роны улицы Дзержинского с кадастровым 
номером 23:43:0128002:365 и другой со сто-
роны Александра Покрышкина с кадастро-
вым номером 23:43:0128002:213.

К основным характеристикам здания от-
несена общая площадь ТРЦ, составляющая 
61 895,30 м2, из которой:

– площадь торгового назначения  – 
46 583,23 м2;

– площадь общего назначения  – 
8 730,54 м2;

– площадь складских, инженерных по-
мещений – 3 258,68 м2.

На рисунке 1 изображен план 1-го этажа 
ТРЦ «Красная Площадь» в г. Краснодаре. 

Сложные архитектурные формы зданий 
создают значительные сложности при их 
контроле, особенно в контексте кадастро-
вого учета и градостроительного планиро-
вания [8]. Проблема заключается в необхо-
димости точного определения геометриче-
ских параметров и пространственного по-
ложения таких объектов для их корректного 
отображения в реестрах и на картах [9; 10]. 
В современном градостроительстве всё 
чаще применяются здания с различной архи-
тектурой, что приводит к естественной про-
блеме их учета как объектов недвижимости.  
 Для реализации поставленных задач на ис-
следуемом объекте был выбран инноваци-
онный метод, относящийся к области гео-
пространственных данных и лазерной ло-
кализации [11]. Данный подход позволяет 
создавать высокоточные пространственные 
модели объектов, что является достаточно 
важным фактором для эффективного анали-
за и интерпретации географических харак-
теристик исследуемой территории [12].

Для корректной эксплуатации необходи-
мо осуществить определение координат двух 
точек, расположенных на противоположных 
сторонах здания, с целью их последующей 
пространственной привязки (рис. 2). 

Данный подход обеспечивает высокую 
точность и надежность функционирования 
системы, что является достаточно важным 
для достижения поставленных технических 
и эксплуатационных целей [13]. Для про-
ведения съемки торгово-развлекательного 
комплекса «Красная Площадь» в городе 
Краснодар была применена инновационная 
разработка, созданная коллективом кафе-
дры геодезии Кубанского государственного 
аграрного университета имени И.Т. Труби-
лина [14] (рис. 3).

Изобретение относится к сфере вычисли-
тельной техники, используемой в процессе 
геодезических измерений, и предназначено 
для создания пространственных моделей по-
мещений. Это устройство применимо в обла-
сти сбора и обработки геопространственных 
данных и использует методы лазерного ска-
нирования для определения пространствен-
ных характеристик окружающей среды. Осо-
бое внимание уделяется интеграции фото- 
и видеофиксации, что существенно оптими-
зирует процесс обработки данных (рис. 4).



96

 ADVANCES IN CURRENT NATURAL SCIENCES    № 11, 2025 

 PHYSICAL AND MATHEMATICAL SCIENCES 

Рис. 1. План 1-го этажа ТРЦ «Красная площадь» 
Примечание: составлено авторами по результатам данного исследования

Лазерные сканеры, испуская луч, от-
ражающийся от окружающих объектов, 
формируют облако точек с пространствен-
ными координатами. В блоке объединения 
данных облако точек накладывается на фо-
тографии, синхронизируется и сохраняется 
на запоминающем устройстве. Полученное 

облако точек отображается на мониторе 
оператора в реальном времени, позволяя 
его просматривать, вращать и проводить 
измерения [15]. 

В таблице 1 представлена скорость 
и время прохождение изобретения по ка-
ждому маршруту.
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Рис. 2. Принцип 3D-моделирования объекта 
Примечание: составлено авторами по результатам данного исследования

Рис. 3. Изобретение для 3D-моделирования 
Примечание: составлено авторами по результатам данного исследования

Рис. 4. Схема взаимодействия основных элементов 
Примечание: составлено авторами по результатам данного исследования
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Таблица 1 
Скорость и время прохождения каждого маршрута

Наименование 
 маршрута

Длина маршрута,  
м

Скорость движения,  
км/ч

Время прохождения,  
мин.

Внешний маршрут 1 378 4 20 
1-й маршрут 316 3 30
2-й маршрут 401 3 40
3-й маршрут 389 3 40

Примечание: составлено авторами по результатам данного исследования.

Рис. 5. Схема внутренних и внешних маршрутов изобретения 
Примечание: составлено авторами по результатам данного исследования
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Рис. 6. Примерные маршруты в магазинах ТРЦ «Красная площадь» 
Примечание: составлено авторами по результатам данного исследования

Проведя сравнительный анализ четырех 
альтернативных маршрутов, можно сделать 
вывод о том, что внешний маршрут харак-
теризуется наибольшей протяженностью. 
Однако, принимая во внимание тот факт, 
что скорость функционирования устройства 
в данном контексте превышает аналогич-
ные показатели для внутренних маршрутов, 
можно предположить, что время, необхо-
димое для прохождения внешнего марш-
рута, будет минимизировано. Этот вывод 
основывается на предположении о прямой 
корреляции между скоростью устройства 
и временными затратами на выполнение 
задачи. Внутренние маршруты отличают-
ся примерно одинаковой протяжённостью, 
что упрощает обработку данных. На рисун-
ке 5 показана схема внутренних и внешних 
маршрутов изобретения. Примерные марш-
руты в магазинах ТРЦ «Красная площадь» 
показаны на рисунке 6.

В результате сканирования внутрен-
них и внешних конструктивных элементов 
торгово-развлекательного центра «Красная 
площадь» в городе Краснодар с применени-
ем методов лазерного сканирования было 
получено облако точек, представляющее 
собой высокоточные данные о геометрии 
исследуемых объектов. Эти данные могут 
быть обработаны с использованием специ-
ализированного программного обеспечения 
для трехмерного моделирования. В част-

ности, посредством любого современного 
3D-редактора, обладающего необходимыми 
функциональными возможностями, облако 
точек может быть трансформировано в за-
вершенную трехмерную модель помещения. 

В ходе выполнения исследования была 
получена 3D-модель 1-го этажа торгового 
центра «Красная площадь». На объекте был 
реализован комплекс мероприятий, охва-
тывающих все аспекты, необходимые для 
проведения работ. Все организационные во-
просы, связанные с деятельностью на объ-
екте, подвергались тщательному согласова-
нию с эксплуатирующими организациями. 
Проведение работ осуществлялось исклю-
чительно в присутствии представителей 
данных организаций и при наличии соот-
ветствующих разрешений, что обеспечива-
ло соответствие нормативным требованиям 
и стандартам безопасности.

Согласно Приказу Минстроя России от  
30.06.2022 г. № 221/пр «Об утверждении 
Методики определения нормативных затрат 
на информационное моделирование с уче-
том использования технологий лазерного 
сканирования и фотограмметрии» в таблице 
2 представлена смета на выполнение проек-
тно-изыскательских работ.

В ходе расчетов установлено, что итоговая 
стоимость на работы по выполнению инженер-
но-геодезических изысканий с  применением 
изобретения составила 574 564,40 руб.
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Таблица 2 
Смета на выполнение проектно-изыскательских работ

№ Показатели Показатель Расчет, руб.
1 Создание съемочной геодезической сети методом 

спутниковых геодезических определений
пункт 38 таблица 2.1

1 категория
3948,55*1,54 = 6 136,21 6 136,21

2 Съемка искусственных сооружений методом НЛС 
плотностью точек лазерных отражений не менее 
1000 точек на 1 кв. м
пункт 47 таблица 2.7

1 км = 32 288,79
6,5 км

6,5*32 288,79 = 209 877,13
209 877,13*1,54 = 323 

210,79

323 210,79

3 Подготовка технического задания на выполнение 
съемочных работ
пункт 52 таблица 3.1

8 989,96*1,54 = 13 844,54 13 844,54

4 Подготовка программы на выполнение съемоч-
ных работ
пункт 53 таблица 3.2

47 053,83*1,54 = 72 462,90 72 462,90

5 Обработка результатов измерений, выполненных 
при создании съемочной геодезической сети ме-
тодом спутниковых геодезических определений
пункт 57 таблица 3.5

5 пунктов
5*418,72 = 2 092,1

2 092,1*1,54 = 3 223,37
3 223,37

6 Камеральная обработка материалов топографи-
ческой съемки линейного объекта методом МЛС 
протяженностью от 5 до 10 км включительно
пункт 61 таблица 3,7

18 633,30*1,54 = 28 695,28 28 695,28

7 Подготовка технического отчета на выполнение 
съемочных работ на территории площадью до 50 га 
включительно
пункт 66 таблица 3.11

20 279,60*1,54 = 31 230,58 31 230,58

8 Итого 478 803,67
9 НДС 20% 95 760,73
1 ВСЕГО 574 564,40

Примечание: составлено авторами по результатам данного исследования.

Заключение
В рамках данной работы было прове-

дено исследование по автоматизированной 
комплексной съемке объекта с использова-
нием современных лазерных сканеров, что 
позволило получить высокоточные данные 
о геометрии и структуре помещений. По-
лученные результаты были интегрированы 
в специализированное программное обе-
спечение для построения трехмерной мо-
дели, обеспечивающей высокую степень 
детализации и визуализации архитектурных 
особенностей здания. В ходе исследования 
выявлено, что предлагаемое техническое 
решение сочетает в себе преимущества ла-
зерного сканирования и обладает рядом 
функциональных преимуществ, что дела-
ет его особенно актуальным для широкого 
спектра задач:

– во-первых, позволяет создавать вы-
сокоточные 3D-модели сложных архи-
тектурных сооружений, обеспечивая де-

тальное представление их пространствен-
ной структуры;

– во-вторых, открывает новые возмож-
ности для проведения изысканий в сложных 
или опасных для человека условиях, мини-
мизируя риски для исследователя и повы-
шая эффективность выполнения работ;

– в-третьих, значительно сокращает вре-
мя, необходимое для проведения геодезиче-
ских и картографических исследований, что 
способствует повышению производитель-
ности и снижению затрат на выполнение 
подобных задач.
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